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INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk hrsz: 0212/1 alatti ingatlanrol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2024. marcius 30.

Ga|da L.asz16

itesy, ingatiansrakertd
3300 &eﬁ. Koszor u. a47.

Készitette: Gajda [4sz16
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.
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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szdm) megbizésabol

Gajda Laszlé Eger, Koszoru u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecslé elkészitettem

rrrrr

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke :

6.374.000 -Ft,

azaz hatmillié-haromszazhetvennégyezer forint

Fenti érték kiiiritett, per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.
Az értékbecslés célja: a Recsk hrsz: 0212/1 alatti ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékbecslés szemrevételezés, sszehasonlité allapotfel-
meérés alapjan késziilt. Kérnyezetvédelmi és egyéb vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasit nem befolyasoltak a megbizd személyes szempontjai, az értéket a
piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés szerint allapitottam meg.

Eger, 2024. marcius 30.

Gajda l.asz16
epitesz, ingatianszakertd
3300 Eger, Koszoru u. 47,
Adoszam: 72624241-1-30
Tel.: +36 30 925-3238
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Gajda Lés%l(’)

épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.
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2. El6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbiz6 . Recsk Nagykozség Onkorméanyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizas targya : aRecsk hrsz: 0212/1 alatti , kivett iizemi teriilet” forgalmi értékének
meghatarozisa

Ertékbecslés médszere : piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle : Az ingatlan értékének meghatarozasahoz 2024. mércius 25-én hely-
szini szemlé€t tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszeri szemrevételezés, 6sszehason-
lit6 allapotfelmérés.

A helyszini szemle soran feltarasokat és egyéb diagnosztikai mé-
réseket nem végeztem.

A helyszini szemle soran a megbiz6 rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap maésolatat, a kiilteriilet sza-
balyozasi vazrajzat, helyszinrajzat. Az ingatlant a megbizoval be-
jartam, beazonositottam, az ingatlanrdl fotokat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsa a megbiz6 altal szolgaltatott
adatok és a helyszini szemle megallapitasai alapjan késziilt.

3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Altalanos adatok

Az ingatlan cime : Recsk kiilteriilet

Fekvése : kiiltertilet

Helyrajzi szama :0212/1

Teriilete : 6374 m?

Megnevezése : kivett, lizemi tertilet

Tulajdonos : Recsk Nagykozség Onkormanyzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szdm
Ingatlannyilvintartdsi bejegyzések -
I11.3.; IIL.4. Vezetékjog (125 m? és 129 m? teriiletre)
Jogosult: MVM EMASZ Halézati Kft.
3225 Miskole, Dézsa Gy. u. 13.
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3.2. Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Recsk kozségbol a 24-es fokozlekedési atrdl leagazé szilard burkolati mel-
1€katon kozelitheté meg. Fekvése kiilteriileti, a belteriilet hataratol kb 2 km-re fekszik.
A teriilet K-Ny irany keskeny foldteriilet. E-i oldalrél a Recsk — Sirok vasut, D-i oldal-
6l kozvetleniil a Recsk Diabaz V. kébanya hatdrolja. A teriilet sik, 6néallé kozmiivekkel
nem rendelkezik az ingatlan. Az ingatlan jelen allapotaban nincs hasznositva. A szom-
szédos banya miivel6je a Gerulus Kft (2337 Délegyhaza hrsz: 61/36) vételi szandékkal
megkereste az dnkormanyzatot, az ingatlanon fidktelepet, telephelyet szeretne kialakita-
ni, Osszefliggésben jelenlegi tevékenységével.

4. Az ingatlan értékének meghatarozasa

Az ingatlan értékének meghatarozasa a piaci 6sszehasonlité adatok, konkrét adasvételi tigyletek
jelen esetre valé 6sszehasonlitasaval késziilt.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal figyelembe vettem az értékbefolyasolo tényezoket
(ingatlan fekvése, ilizemi teriilet miivelési 4g), az ingatlan hasznositési lehetdségét.

Az érték meghatarozasanal hasonlité adatként figyelembe vettem, felhasznéltam a telepiilésen
beliili, valamint a kérnyez6 telepiilések hasonlé jellegii ingatlanadatait, vizsgéltam az ingatlan-
piaci viszonyokat, piaci jellemzoket.

Az értékbecslés targyat képezo Recsk, kiilteriilet hrsz: 0212/1 alatti iizemi teriilet megnevezésii
ingatlan értékét a kovetkezOképpen allapitom meg:

Megnevezés Tertilet Erték
kivett miivelési agu
»lzemi teriilet” 6374 m? 6.374.000 Ft

azaz hatmilli6-haromszazhetvennégyezer forint

Az értékbecslés szemrevételezés és a megbizd adatszolgaltatasa, valamint a rendelkezésemre
all6 adatok alapjan késziilt.

A szakvélemény a keltezést6l szamitott 90 napig érvényes, felhasznélasara csak a megbizo jo-
gosult.
Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.

Eger, 2024. marcius 30. Gajda Lasz16

eépitész, ingatianszakartd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

=AM
Gajda Laszlo
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.



G9T B2IN YINSsoy| ‘HSIIY SHTE ‘WD

souople|ny :sejjesof

VLVZANYINHOMINQ DISZONADVYN MSI3IY A9N
sazayj|apual 1Ajeqezs3ol :wpd3ol-ziaz8

T/T :peAuey’nt

€7°50°800Z/1STT :1ezoJeiey 9zA3aleg T jwezsios

yolepe isouopfe|n|

000 v£€9°0  N3IS3IZSSO

191N43) 1wazn
000 vL£9°0 11971

1/2120

‘Agliey  (zwrey)sinial ‘1Zso'ullN - Se'AnIN 13r ZSYH




"€T 10 AB10AD eszo@ “DTONSIW STSE ‘WD
14X 1LVZOTYHINVYHY ZSYINT AN AN
SoMyo19z9A :9n8u Audl-Bor

07'ZT°0T0Z/8E809 :1ezoJpiey 9zA3slag ¢ :wezsioS

JULIDZS SB1RINWIISINJD] S z[eJzBA B 3419|N43] Jo19WIazA39u gZT :8aA0zZS
"€T 1N A810AD e520Q DTONSIN STSE :WID

"1 I LVZOTYHINVYY ZSYINT WAIN ASN

Boy919z3 :9nsu Audi-3or

¥0'0T'0T0Z/80S¢S :1ezoieiey gzASaleg ¢ :wezsios

"110Z03|BA 3413|NJD) IWIZN-119AD] |041N NlejeuzSey
1e(es-139A1) UaQ|3|943aw yeulode|e lUSC1ZSIWLB) € B3k IS9[aANW Y :89A0ZS
s9zA3a(aq sa3anQzs g|jeuQ :aAsu Augi-3or

67°60'8007/8980T :1ezOJRlRY QzA0log 7 :wezsios

119z919|9Y |oqeseizso8aw uejiesul N-zsay g1z0 © 19]|2S24P|0} V 891028
s9zA8alaq sa8anQzs 9||euQ :aAsu Augi-3or
€7°50°8007/TSTT :1ezoseley gzASaleg T :wezsios

1efynso3ol yaAugi-yo3or



JULIDZS SBIRINWIIINJS] SO z[eJZEA B 3113|N13) J919W1azA83U 67T :San0zZS



Q

©

W m DL v soupd D.6

O 9saiay 40zoxzsa ADea Banozs

spzaypuajalag (@

~
<=

By
-~ <
" TN

7

UBSNYIUOIY3I3 SEIIBIY  SEIDiEIElY  SORZSNISTS  ZOXZS3 UBPUIN

~

spzouanz + | X IO Sezokieqezs SU Q| nuen =






