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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozségi Onkormanyzat (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szdm) megbizasabol

Gajda Laszl6 Eger, Koszora u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecsl elkészitettem

a Recsk hrsz: 566, 567, 568, 569, 570, 571, 564/1 alatti ingatlanok értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok dsszesitett forgalmi értéke :

1.746.000.-Ft,

azaz egymillié-hétszaznegyvenhatezer forint

Fenti érték per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Reesk hrsz: 566, 567, 568, 569, 570, 571, 564/1 alatti ,,beépitetlen
teriilet” megnevezési ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés, miiszaki allapotfelméres alap-
jan késziilt, kornyezetvédelmi és egyéb diagnosztikai vizsgélat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatérozasat nem befolyasoltdk a megbizé személyes szempontjai, az értéket a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés szerint allapitottam meg.

Eger, 2020. julius 10.

Gajda Lasz106

epitesz, ingatianszakeértd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adeéeszam: 72624241-1-30

Tcl.: +36 30 925-3238

’%
Gajda Last16
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszora u. 47.
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2. El6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizé . Recsk Nagykozségi Onkormanyzat
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizds targya . a Recsk hrsz: 566, 567, 568, 569, 570, 571, 564/1 alatti ingatla-
nok forgalmi értékének meghatarozasa

Ertékbecslés modszere : piaci osszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle . Az ingatlanok értékének meghatarozasahoz 2020. julius 06-an hely-
szini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszerii szemrevételezés, allapotfel-
mereés.

A helyszini szemle soran feltarasokat, méréseket nem végeztem.
Az ingatlanok Recsk Nagykozség belteriiletén fekszenek.

A helyszini szemle sordn a megbiz6 rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlanokra vonatkozé tulajdoni lap maésolatokat, azok on-
kormanyzati nyilvantarté lapjainak masolatat valamint a teriilet
részletes teriiletrendezési és beépitési tervrészletét, vazrajzat.

A dokumentumok és a telepiilés térképe alapjan az ingatlanokat
beazonositottam, bejartam, azokrol fotokat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatéarozasa a megbizo dltal szolgaltatott
adatok, a helyszini szemle tapasztalatai valamint a Nagykozség
ingatlanforgalméra jellemzé Osszehasonlité értékadatok alapjan
késziilt.

3. Az ingatlanok ismertetése
3.1. Az ingatlanok dltalidnos adatai

Az ingatlanok cime : Recsk

Fekvésiik : belteriilet

Helyrajzi szam : 566, 567, 568, 569, 570, 571, 564/1
Teriiletek(m’) : 954, 979, 1028, 850, 925, 875, 212
Megnevezése : beépitetlen teriilet

Tulajdonos : Recsk Nagykozség Onkormanyzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam
Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzések : a tul. lap IIL. rész bejegyzest nem tartalmaz, az in-
gatlanok tehermentesek



2020.07.10. SZAKVELEMENY 4
Hrsz: 566,567,568,569,570,571,564/1 Recsk 1/07/2020/GL

3.2. Az ingatlanok leirdsa

Az értékbecslés targyat képezod ingatlanok Recsk nagykodzség belteriiletén, a telepiilés
Kébénya lakételepi részén kozvetleniil a telepiilés belteriileti hatdran fekszenek. A terii-
letet ENy-on kiilteriilet, EK-en a Jambor Vilmos utca, D-i oldalon a telepiilést elkeriild
K68banyai tt, mig a Ny-i oldalon a Csevice patak hatérolja. A teriilet tobb iranybo6l is lej-
t6s, mélyebben fekvo teriilet. A fenti hatarok kozotti megosztasaval 15 beépitetlen terii-
let megnevezésii ENy-DK irany ingatlan keriilt kialakitasra, k6zépen a két-oldali telek-
ingatlanok megkozelitésére az 565 hrsz alatt tervezett Ut szolgal. Az értékbecsles targyat
képezb beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok a tervezett tttest ENy-i oldalan fek-
szenek.

A teriiletmegosztas szerinti belsd ut és a hozza kapcsolodo teriiletek hatarai természet-
ben nincsenek kijel6lve. Az ingatlanhatarok geodéziai kitiizése sziikséges.

A teriilet kozmii nélkiili, k6zmii racsatlakozasi lehet6ség nincs kialakitva. A teriilet be-
épitetlen, épitmények nélkiili teriilet.

4. Forgalmi értéket befolyasolé tényezok

- azingatlanok a telepiilés periférikus részén fekszenek
- az ingatlanok megkozelitését a tervezett utr6l meg kell oldani
- ateriilet kozmiiellatottsaganak hidnya, kézmiivekre valo racsatlakozés nincs biztositva

- az ingatlanok fizikai hatérait a helyszinen ki kell jel6lni

5. Az érték meghatarozasa
Az ingatlanok értékének meghatérozasa a piaci dsszehasonlité adatok, adasvételi ligyletek arai-
nak jelen esetre val kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tortént.

A beépitetlen teriiletek értékének meghatérozasanal figyelembe vettem az értékbefolyasolo
tényezoket, amelyek az ingatlanok értékét, mint értékcstkkentd tényezok befolyasoljak.

Az értékbecslés targyat képezd Recsk belteriilet ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii telekingat-
lanok forgalmi értéke:
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Telek (hrsz) Teriilet (m?) Erték (Ft) Kerekitve (Ft)

1. 566 954 286.200 286.000

2. 567 979 293.700 294.000

3. 568 1028 308.400 308.000

4. 569 850 255.000 255.000

5. 570 925 277.500 277.000

6. 571 875 262.500 262.000

7. _ 564/1 212 63.600 64.000
Osszesen: 1.746.000

Az értékbecslés targyat képezd 7 db ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan egyiittes for-
galmi értéke:
1.746.000 Ft

azaz egymillio-hétszaznegyvenhatezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezést6] szamitott 90 napig érvényes, felhasznélasara csak a megbizo jo-
gosult.

Eger, 2020. jalius 10.

Gajda Laszlé

3300 Eger, Koszora u. 47,
Adoszam: 72624241-1-30
Tel.: +36 30 925-3238

Gajda Las216
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszora u. 47.

Eng. Sz.: 18/1992.
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