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Altalanos leiras:

A vizsgalandé épiulet Recsk nagykdzség belteriiletén, a Hunyadi Janos utca 32. szam
alatt talalhaté. Megrendelé6 Onkormanyzat egy épitészeti szakértéi vélemény elkészitésével
bizott meg, ahol vizsgalandé az éplilet szerkezeti allapota, valamint gazdasagos feltjitasa-
nak lehet6sége, vagy bontasanak szilkségessége.

A helyszini szemle alapjan szemrevételezés alapjan kerilt sor az épllet allapotanak
megallapitasara, feltarasok, roncsolasos vizsgalatok nem késziiltek. Az épiilet jelenlegi alla-
pota a szemrevételezés alapjan is értelmezhetd és el lehet donteni a gazdasagos felujitasa-
nak lehetdségét.

-

Epiiletszerkezeti leiras:

Alapozas: Az éplllet alapozasa vélhetéleg savalappal készlt, feltaras nem tortént. Az alapo-
zas szemrevételezés alapjan meggyengult, helyenként alapsilyedésbél szar-
mazhato6 repedések tapasztalhatok. Az alapszerkezet anyaga a helyben szoka-
sos technol6giak ismeretében vélhetéleg agyagba rakott terméské. Alapozasi sik
a terepszinthez képest legfeljebb 0,5-0,8 méter mélységben lehet. Ez a fagyhatar
felett van.

Labazati falak: Az épiilet Iabazati falai terméské szerkezetek, jellemzéen az alapozassal
megegyezden. A labazati falon helyenként cementlabazat talalhat6, mely ugyan
egy ideig megvédi a falszerkezetet a csapdesd hatasaitdl, azonban a felszivodd
kapillaris talajnedvesség elparolgasat akadalyozza, a falszerkezet vizesedik, ez
pedig jelentds szilardsag vesztést eredményez. Ennek nyomai felfedezheték a la-
bazati falszerkezeten.

Szerkezeti falak: Az éplilet szerkezeti falai vegyes szerkezetek, jellemzéen valyogtéglabdl
készlltek, helyenként kisméret(i égetett agyagtégla falazat lathaté. A falvastag-
sag 50 és 30 cm. A falszerkezeten helyenként észlelhet6 harant iranyu repedés,
mely vélhetéleg alapsiillyedés kévetkezménye. Ez lehetséges a nem megfelel
alapozasi mélység, illetve az elégtelen csapadékviz elvezetés kévetkezménye is.

Vélaszfalak: Az éplletben kisméretli tégla valaszfalak talalhatok. Allapotuk helyenként ve-
szélyes a fuggéleges siktdl torténé kihajlas miatt.

Fédémek: Az éplletben faszerkezetes, helyenként alul-feltil, még mashol csak felulrél bori-
tott porfodém keésziilt, megkézelitéleg 150/150 mm keresztmetszetii fa gerendak-
kal. A latszé részen a fodém szerkezet allapota kielégitd, azonban az eltakart ré-
szeken, a beazasok miatt tébb helyen sériilt lehet.

Tetbszerkezet: A tet6szerkezet normal nyeregtetd, fa szerkezettel. A tetészerkezet szemre-
vételezés alapjan meggyengiilt. A szarufadk mérete nem megfeleld, illetve elore-
gedtek, meghajoltak. A tetSlécezés is hullamos, ami a lécek tehervisel6 képessé-
gének a hianyossagait jelzi.

Lépcsok: Az épliletben lépcsé nem talalhaté. A killsé Iépcsé beton, vagy terméskd, allapota
nem megfeleld, javitasra szorul.

Kémények: Az éplleten tbb kémény kurtd is talalhatdé. A kémények jelenlegi allapotukban
nem felelnek meg az érvényben lévé szabvanyoknak, elbontasuk sziikséges.

Lakdépulet allapotanak épitészeti szakvéleménye
Megrendelé: Recsk Nagykézség Onkormanyzata 3245 Kossuth Lajos Gt 165.
Cim: 3245 Recsk, Hunyadi ut 32. (hrsz.: 1219.)
Felelés tervezd: Loczi Béla épitészmérndk ev. 3240 Parad, Emaly ut 21.



Aljzatok: Az aljzatok allapota vegyes. Helyenként még hasznalhaté, helyenként viszont meg-
sillyedt. Jelenlegi formaban biztonsagos hasznalatra nem alkalmas.

Szakipari leiras:

Tetbfedeés: Az éplleten korabeli keramia tetécserép fedés talalhato. A cserép tébb helyen re-
pedt, torott, bedzik. A lécezés meghajlott. A tet6héjazat mar csak korlatozottan
tolti be funkcidjat.

Vakolatok: Az épllet oldalfalairél és a homlokzati falakrol, labazatokrél a vakolatot tébb he-
lyen leomlott, lepergett. Feludjitas esetén, a vizesedés miatt teljes vakolatcserére
lenne sziilkség, falszarité vakolatrendszer alkalmazasaval.

Szigetelések: Az épulet padozata nem lett talajnedvesség ellen szigetelve. Egyéb szigetelés
sem talalhat6 az éplletben, a szerkezetek egyébként szigetel6 képességének fo-
kozasara.

Nyilaszarok: Az éplletben fa szerkezetes nyilaszaroék talalhaték. Az ablakok dupla szarnyu-
ak. Vetemedettek, nem tudjak ellatni a feladatukat. Felujitas esetén teljes cserére
volna sziikség.

Badogos munkak: Az éplileten meglévd csapadékviz elvezeté csatornak allapota meggyen-
giilt, helyenként kilyukadt, a csapadékvizet atengedi. Ez is lehet az egyik oka az
alapstillyedésnek. A badogos szerkezetek teljes cserére szorulnak.

Felliletképzés: A falfelliletek vegyes festést kabtak, de a festék a legtdébb helyen mar levalt.
A faszerkezeteknél hasonlé a helyzet. Felljitds esetén teljes eltavolitas, alapo-
zas és uj festés szikségeltetne.

Burkolatok: A padozatok burkolata teljes cserére szorul, helyenként a botlasveszély miatt
hasznalhatatlan.

Epiiletgépészeti leiras:

Elektromos halézat: Jelenleg ,hivatalosan” nincs elektromos ellatas az ingatlanon, Uj beké-
téssel lehetne megoldani az elektromos ellatast. A belsé halézat jelenlegi allapo-
taban életveszélyes, teljes felljitasa, cseréje lenne sziikséges.

Ivoviz ellatas: Az épllet hatsé traktusaban talalhaté a volt furd6 helyiség, mely jelenlegi alla-
potaban nem alkalmas feladatanak ellatasara. Korabeli vezetékhal6zat és hia-
nyos szaniterek jellemzik. Teljes feltjitasa, ujboli kiépitése sziikségeltetne.

Szennyviz: Velhetden mar PVC lefolyocstvekkel megoldott belsé szennyvizhalézat készilt.
Allapota nem ismert.

Fltés: Az épllet helyiségeinek fiitése hagyomanyos fatiizelési kalyhakkal volt megoldva, il-
letve egyes helyiségekben gazkonvektoros flités nyomai lelheték fel. Jelenleg
nincs fiitéberendezés az épliletben.
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Melegviz ellatas: Az épiilet hasznalati melegviz ellatasa a volt fiirdészobaba felszerelt gaz
fali flit6rél torténhetett, legalabbis errdl arulkodik a hatsé falon lathaté szerelt gaz-
kémény maradvanya.

Gazdasagossagi vizsgalat:

Az épiilet jelenlegi allapotdban rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas. Allapota
helyenként balesetveszélyes. Teljes szerkezeti, szakipari és gépészeti feltjitasa, vagy bonta-
sa sziikséges.

Felujitasa estén az alapozas megerésitése, a falszerkezetek helyenkénti kivaltasa, eré-
sitése, a sérilt fodém- és tetészerkezeti faelemek cseréje, teljes teté héjazat csere, komplett
szakipari és gépészeti felljitasa, utdlagos hdszigetelése sziikségeltetne. Ennek feltételezett
koltségeit a kdvetkezd egyszerdsitett szamitassal lehet megbecsiilni:

* Egy, a vizsgalt épiilet kategdrigjaba esd lakoépiilet esetében a szerkezetkész allapot
jelenti a 40%-os késziiltségi fokot

e Mivel az éplletlink szerkezet is megerésitésre szorul, ezért a jelenlegi miszaki alla-
pot legfeljebb 25%-0s készliltségnek tekinthetd.

« 2019. évben egy Uj lakéépiilet épitési koltségei (Epitsipari Kéltségbecslési Segédlet
2019. alapjan) csaladi hazas kialakitas esetén nett6 434.000.- Ft./m?

e A vizsgalt épllet hasznos alapterilete 93,04 m?

« Uj épitési koltsége varhatéan: 93,04 m?x 434.000.- Ft./m? = 40.379.360.- Ft.

* A jelenlegi készliltségi foknak megfeleld, korrigalt feldjitasi kéltség: 40.379.360.- Ft. x
(100% -25% =75%) x 75% = 30.284.520.- Ft. lenne.

¢ Recsk nagykoézség terilletén, a Hunyadi utca érintett részén ez lényegesen megha-
ladna az ingatlan piaci értékét, tehat a gazdasagos felujitds nem megvalosithato.

-

Epitészeti érték alapu vizsgalat:

A vizsgalt épilet nem orszagos jelentéségl miiemlék, nem all helyi védettség alatt
sem. Az éplletnek sajnos nincsenek olyan jellegli épitészeti megoldasai, ami miatt védetté
lenne célszer( nyilvanitani.

Ertékleltar az ingatlanon nem késziilt, de megallapithatd, hogy sem az épitészeti for-
mai megoldasok, sem a szerkezeti kialakitasok, sem pedig a szakipari megmunkalas nem je-
lentenek védendd értéket.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy épitészeti 6rokségvédelmi szempontbél sem in-
dokolt és szitkséges az éplilet gazdasagtalan felujitasa.

Osszefoglalas:

Az ingatlan szerkezeti, szakipari és gépészeti szempontbdl kritikus allapotban van, jelenlegi
allapotaban hasznalata veszélyes, feldjitas nélkil hasznalhatatlan. A feldjitdsa sem gazdasa-
gossagi, sem értékalapu vizsgalat alapjan nem indokolt, ezért a vizsgalat alapjan kimondha-
td, hogy a bontas a legkedvezébb tulajdonosi déntés.

Lakééptlet allapotanak épitészeti szakvéleménye
Megrendeld: Recsk Nagykézség Onkormanyzata 3245 Kossuth Lajos Ut 165.
Cim: 3245 Recsk, Hunyadi ut 32. (hrsz.: 1219.)
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A fentiekben részletezett vizsgalat alapjan a 3245 Recsk, Hunyadi Gt 32. szam alatti
(hrsz.: 1219.) ingatlanon, a Recsk Nagykozség Onkormanyzata tulajdonaban all6 laké-

és melléképiilet elbontasat javaslom.

Parad, 2020. marcius 03. .

L6¢ézi Béla sk.
épitészmérnsk
~Tn: E3-10-0197

Emaly ut 21.

‘ S 68N212:43-1-30

3\(105.&1(11. 8} £ iy o
Nynvémzmési m 51 106)1888004

3¢ '|f"170”)3007-00695504—0

Bant e KIsADOZO

31240 @al'eﬁd.

Lakééptulet allapotanak épitészeti szakvéleménye
Megrendeld: Recsk Nagykézség Onkormanyzata 3245 Kossuth Lajos tt 165.
Cim: 3245 Recsk, Hunyadi ut 32. (hrsz.: 1219.)
Felelds tervezé: Loczi Béla épitészmérnsk ev. 3240 Parad, Emaly Gt 21.



1. szamu melléklet:

FOTODOKUMENTACIO:

Lakééptlet allapotanak épitészeti szakvéleménye
Megrendelé: Recsk Nagykozseég Onkormanyzata 3245 Kossuth Lajos ut 165.
Clim: 3245 Recsk, Hunyadi Gt 32. (hrsz.: 1219.)
Felelés tervezd: Loczi Béla épitészmérndk ev. 3240 Parad, Emaly Gt 21.



IS
§ o
020/02/12

Lakéépulet allapotanak épitészeti szakvéleménye
Megrendelé: Recsk Nagykézség Onkormanyzata 3245 Kossuth Lajos Gt 165.
Cim: 3245 Recsk, Hunyadi Gt 32. (hrsz.: 1219.)
Felel8s tervezé: Loczi Béla épitészmérnsk ev. 3240 Parad, Emaly ut 21.



\ 0 o

~
[V

12291

J

1228

Bontandé ©
melléképiilet N
7<37 Q 3

%
=,
7‘30 % Bonlando
féépiilet
% * R

12011




Szoba 15,78 m2
Szoba 19,27 m2
Konyha 10,64 m2
Kamra 4,49 m2
Et. 2,18 m2
Nyarikonyha 13,94 m2
Fiirdé 6,15 m2
Tomac 20,59 m2
osszesen 93,04 m2
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