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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam) megbizasabol

Gajda Laszl6 Eger, Koszoru u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecsld elkészitettem

a Recsk, Tancsics u. 9. szam (hrsz: 776/A/1) alatti ingatlan értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értéke :

2.500.000.-F¢,

azaz kettomillio-6tszazezer forint

Fenti érték kiiiritett, per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Reesk, Tancsics u. 9. szdm (hrsz: 776/A/1) alatti orvosi rendelé for-
galmi értékének meghatéirozasa.

A megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés, miiszaki allapotfelmérés alap-
jan késziilt, koryezetvédelmi és egyéb diagnosztikai vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltak a megbizé személyes szempontjai, az értéket a
piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulo értékelés szerint dllapitottam meg.

Eger, 2019. januar 04.

Gajda Lasz16

epitesz, ingatlanszakeértod
3300 Eger, Koszorg u. 47.
Adoészam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-32238
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Gajda Laszlo6

épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszora u. 47.
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2. Elézmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizé . Recsk Nagykozség Onkormdnyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizas targya : a Recsk, Tancsics u. 9. szam (hrsz: 776/A/1) alatti orvosi rendelé
miivelési 4gl ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Ertékbecslés médszere : piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle : Az ingatlan értékének meghatirozasahoz 2018. december 28-an ¢€s

2019. januar 02-4n helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle modja: egyszerii szemrevételezés, 6sszehason-
lit6 miiszaki allapotfelmérés.

A helyszini szemle soran feltarasokat, statikai és egyéb diagnosz-
tikai méréseket nem végeztem.

A helyszini szemle sordn a megbiz6 rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlanra vonatkozo6 tulajdoni lap masolatot, a teriilet hely-
szinrajzat, a felépitmény felmérési vazrajzat valamint az ingatlan
tarsashazza nyilvanité alapitasi okiratat. Az ingatlan bérldje is-
mertette az ingatlanon végzett feldjitasi, beruhdzasi munkait,
azokhoz kapcsolodo6 szamlakat bemutatta.

Az ingatlant a megbizoval és a bérl6vel bejartam, a kapott doku-
mentumok alapjan beazonositottam, miiszaki allapotat jelenlegi, a
szemle id6pontjanak megfeleléen felmértem, az ingatlanrol fotd-
kat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatirozasa a megbizé és a bérl6 altal
szolgaltatott adatok, és a helyszini szemle tapasztalata alapjan keé-
sziilt.

3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Altalinos adatok

Az ingatlan cime : Recsk, Téncsics u. 9. szdm
Fekvése : belteriilet

Helyrajzi szama : 776/A/1

Teriilete : 139 m?

Megnevezése : orvosi rendeld

Tulajdonos : Recsk Nagykozség Onkormanyzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam
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Bejegyz6 hatdarozat : 54858/2011.11.10.
Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak — a 139/238
eszmei tulajdoni hanyad rész — alapito6 okirat sze-
i rinti helyiségek
Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzések : a tul. lap II1. rész bejegyzést nem tartalmaz

3.2. Az ingatlan leirdsa

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan Recsk nagykézség belteriiletén fekszik, kozte-
rillethez, kozforgalmi tithoz kézvetleniil kapcsolodik. Szilard burkolatu titon és jardan
kozelithetd meg. Az ingatlan a Tancsics utcaban saroktelken fekszik.

A teriilet kozmiiellatottsiga 6sszkdzmiives, a viz, villany, gaz €s szennyvizcsatorna
koézmiivek kiépitettek. Az ingatlan a kiépitett kézmiivekre racsatlakozott.

A teriilet sik, a telek szabalyos négyszog alaku, utcafronton falazott pillér és labazat ko-
z6tt mez0s keritéssel, oldal telekhataron drétfonatos keritéssel korbekeritett. Az ingatlan
foépiilettel és melléképiilettel beépitett.

A féépiilet orvosi rendeld és lakas, foldszint + emelet kialakitasd. A foldszinti rész: az
orvosi rendeld, az emeleti rész: lakas. A foldszinti ingatlanrész az 1930-as években
épiilt, az emeleti szint 1953-ban kertilt raépitésre.

A melléképiilet az udvaron talalhat6 gardzs (30 m?) és tarold helyiség (10 m?).

A foldszint és az emelet ingatlanrészek teljes kozmiirendszere kiilonallo, kiilon 6nallo
koziizemi mérékkel rendelkeznek.

Az ingatlant 2011-ben tarsashézza alapitottak. Az alapité okirat szerint, a foldhivatali

nyilvantartisban az alabbiak szerint keriilt bejegyzésre:
776/A/1 hrsz orvosi rendel6 139 m? 139/238 k6z06s tul. hanyad
776/A/2 hrsz lakas 99 m? 99/238 kozos tul. hanyad

Jelen értékbecslési megbizas alapjan az értékbecslés targya a 776/A/1 hrsz alatti ingat-
lan, az orvosi rendeld és a hozza tartozé kozos tulajdoni hanyadrész, 139/238 eszmei

hanyad.

Az orvosi rendeld helyiségei:

Megnevezés Burkolat Teriilet (m2 )
Szolgalati 61t65z0 parketta 15,78
Pihend parketta 17,22
Ugyeleti helyiség pvc 15,61
Var6terem keramia 25,09
Vizes helyiség keramia 5,00
Kozlekedo keramia 4,56
Elotér keramia 1,76
wC keramia 2,30
Kompresszor helyiség keramia 9,84
Fogorvosi rendel6 kerdmia 20,95
Orvosi rendeld keramia 21.13
Alapteriilet 6sszesen: 139,00

A hozza tartozé kozos tulajdoni hanyad 139/238-ad rész.
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Az udvaron talalhaté 30 m* gépkocsi térold, valamint a 10 m” alapteriiletii tarol6 helyi-
ség az alapit6 okirat szerint a k6z6s tulajdonba tartozik. A k6zos tulajdoni részek hasz-
nalatat a tarsashaz alapit6 okirat VI. pontja — Egyéb rendelkezések — szabalyozza.

3.3. Az épiilet szerkezeti ismertetése

Alapozas : k6, beton

Labazat : monolit beton + ko

Teherhord6 falazat : téglafal

Valaszfalak : tégla valaszfal

Fodémszerkezet : T acélgerendas fodém tégla boltozattal, monolit beton
Tetdszerkezet : fa tetoszerkezet

Tetofedés : cserép

Nyilaszarok : hészigetelt iivegezésii fa ablakok, faszerkezetii belsé ajtok
Burkolatok : pvc, parketta, keramia

Vakolatok : d6rzsolt képoros homlokzatvakolat

Bels6 feliiletképzés : simitott belso feliilet, glettelve, festve

Futés : egyedi kozponti fiités, gaziizeml kazannal
Melegviz-ellatas : villanyboyler

Vizelléatas : kozmiihal6zatrol

Szennyvizelvezetés : kozmiicsatornaba beko6tott

Gazellatas : vezetékes foldgaz

Elektromos energia : utcai elektromos légkabelre racsatlakozott
Csapadékvizelvezetés : utcai nyilt arokba bevezetve

3.4. Az ingatlan miiszaki allapota

A foldszinti orvosi rendeld az 1930-as években épiilt. 2011-ben a rendeld elkoltozésé-
nek idején a szerkezet az épités idejének megfeleld: a nyildszarok (ajtok, ablakok) ha-
gyomanyos faszerkezetiiek, elhasznalédott pvc burkolatok, régi mettlachi padléburkolat,
valamint két helyiségben kopott parketta burkolat a vizes helyiségek egyes részein ha-
gyomanyos csempeburkolat.

Az ingatlant az 6nkorményzat szerzédéssel, 10 éves idtartamra, 2022-ig hasznalatba
adta a lakdsingatlan tulajdonosénak, és az 6nkormanyzat hatarozattal hozzajarult ahhoz,
hogy az ingatlanhasznalé az ingatlanon értékndveld beruhdzast végezzen. Az ingatlan-
haszn4lé (tulajdonos tars) az orvosi rendeldn jelentds felujitasi munkdkat végzett. A
homlokzati ablakokat és bejarati ajtot korszerli hoszigetelt fa nyildszarokra cserélte, a
vizes helyiségeket teljesen feldjitotta, a berendezési targyakat valamint a teljes padlo- €s
falburkolatot cserélte. Az elhasznalodott pve padléburkolat helyett keramia padléburko-
lat keriilt beépitésre, a rendel6kben és a vardhelyiségben keramia falburkolat késziilt. A
belsd ajtokat kicserélték, a falak és mennyezet teljes festése Wjra késziilt. A tetéfedés €s
csatornazas teljes cseréjét is elvégezték. Az ingatlan teljes belso feldjitasra és korszert-
sitésre kertilt.
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4. Forgalmi értéket befolyasolo tényezok

- az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, j6 megkozelithet6sége, a teriilet rendezett allapo-
ta

- atertilet kozmiivesitése, teljes korti k6zmiellatottsaga
varéterem) specidlis jellegii

- az ingatlanhasznal¢ éltal végzett beruhazasok az ingatlan értékét nvelték, hasznalhato-
sagat nagymeértékben javitottak

- az ingatlan specialis funkci¢jabol adoddan korlatozottan forgalomképes

S. Az érték meghatarozasa

Az ingatlan €rtékének meghatarozasa a piaci sszehasonlit6 adatok, konkrét adasvételi tigyletek
jelen esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitasaval tortént.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal figyelembe vettem az értékbefolyasolo tényezoket, az
érték meghatarozasanal hasonlité adatként felhasznaltam a telepiilésen beliili ingatlanok értéke-
sitési adatait (hrsz. 339, 1089, 776/A/2, 317) valamint a kdrnyez6 telepiilések (Parad, Paradsas-
var) konkrét ingatlanforgalmi adatait. Az ingatlan hasznaldja éltal végzett beruhazasokat, mint
értéknoveld tényezot vettem figyelembe az ingatlanhasznalati szerz6dés modositasanak megfe-
lel6 értékben.

Az értékbecslés targyat képez6 Recsk, Tancsics u. 9. szam, hrsz: 776/A/1 alatti orvosi rendeld
értékét az alabbiak szerint allapitom meg:

- Orvosi rendel$ 139 m’ 3.614.000 Ft
- 139/238-ad koz6s tulajdoni eszmei hanyad az
ingatlanhoz tartoz6 alapit6 okirat szerinti helyiségekkel 350.000 Ft

Osszesen: 3.964.000 Ft
Kerekitve: 4.000.000 Ft
Ertéknoveld beruhazasok értéke: 1.500.000 Ft
Az ingatlan értéke: 2.500.000 Ft

azaz Kettomillio-6tszazezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezéstol szamitott 90 napig érvényes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.

Eger, 2019. januar 04. Gajda Lasz16

eépitesz, ingatlanszakeértd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adaszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238
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Gajda Lé;zlc’)
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.
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Egri Jarasi Hivatal
3301 Eger Barkdczy F. u. 7. Pf. 14.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.12.28 10:14:39
Megrendelés szim: 7/2616/2018

Helyrajzi szam: RECSK belteriilet 776
Térrajzszam: 23851760002018

Meéretarany: 1: 1000

[ - 5 O
Gydgyszertar %?’ ‘J Fe
sl 891/1 e |
[e

%

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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Orvosi rendeld
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EMELETI ALAPRAJZ
Szolgalati lakas
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ALAPTERULETEK:

Hasznos alapterllet: orvosi rendelé: 139,24 m?
Szintterulet: foldszint: 187,81 m?

Telek terilete: 967 m?
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Tulajdonos:
Ingatlan cime:

99,39 m?
123,31 m?

szolgalati lakas:
emelet:

Recsk Nagykdzség Onkormanyzata, 3245 Recsk, Kossuth Gt 165.
3245 Recsk, Tancsics Mihaly ut 9. HRSZ: 776.

A felmérés készlt 2011, junius 6. Készitelte: Szényiné Téth Zsuzsanna épitész tervezé £ 10-0100
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